NORMA 2023-12-06




NORMA

Kristina Andersson
Advokat, delagare

Verksam inom
fastighetsratt med
huvudsaklig inriktning pa
hyresratt, andra
nyttjanderatter och
fastighetsoverlatelser.

Vilka ar vi1?
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Elin Lonnfalt
Advokat

Verksam inom
fastighetsratt och
tvistelosning.
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Dagens agenda

- Olovlig andrahandsuthyrning — ny
praxis pa omradet

- Organiserad brottslighet och
narkotikabrott — ny praxis och
nyligen publicerad utredning

- Blockuthyrning — ny praxis och
nyligen publicerad utredning

- Folkbokforings betydelse
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OIbviig

andrahandsutnyraing
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Upplatelse av
bostadslagenhet 1 andra hand

12 kap. 39 § JB

« Skillnad mellan andrahand och inneboende =
sjalvstandigt brukande.

« Upplatelse for sjalvstandigt brukande = nar
hyresgast inte anvander sin bostad i
"beaktansvard utstrackning”.




NORMA

Lagenhet forverkad efter
Blocket-uthyrning

Svea Hovratt mal OH 14762-22

» Hyreslagenheten lades ut pa Blocket efter
kontraktsskrivningen till hogre hyra

» Gift par var sedan folkbokfort pa adressen
* Inneboende eller sjalvstandigt brukande?

» Hyresvardens bevisborda och vikten av
stdédbevisning for uppsagning
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Narkotikaoverlatelser 1
lagenhet ) grund for
forverkande

Svea hovratt mal H 6247-23

» Hyresgasten hade anvant lagenheten for
narkotikadverlatelser

» Brottslig verksamhet i hyreslagenhet
« Utesluter det normalt boende?

* Har lagenheten helt eller till vasentlig del
anvants for brottslig verksamhet?
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Utredning: Atgirder for
tryggare bostadsomraden

SOU 2023:57, publicerad 4 oktober 2023

» Se over hyresrattslig reglering kring
uppsagning av hyresavtal nar
hyresgasten/annan som hyresgasten ansvarar
for har begatt brott i lagenheten eller
naromradet eller nar lagenheten anvands for
brottslig verksamhet. Inga konkreta forslag
presenterades.

«  Atgéarder for att pa ett mer effektivt satt
motverka missbruk av reglerna om upplatelse
till inneboende.
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Rattslig reglering

Hyresavtal som omfattar minst tre
bostadslagenheter som hyresgasten hyr ut i
andra hand.

Maste godkannas av hyresnamnden.

Hyresnamndens provning ska framst avse om
det foreligger ett seridst behov av
blockuthyrning, tex for att tillgodose en
laroanstalts behov av studentbostader eller en
arbetsgivares behov av personalbostader.




Salja bostadsratter var inte
skal att sdga upp
studentlagenheter 1
Stockholm

Svea hovratt OH 1954-23

* Hyresvarden yrkade att avtalet om
blockuthyrning skulle upphora. De vill istallet
att lagenheterna ska upplatas som

bostadsratter.

Stiftelsen har aberopat behov av att fortsatt
hyra ut lagenheterna som studentlagenheter.

Stort behov av studentlagenheter ansags vara
ett starkt intresse.




Utredning: Ordning och
reda pa
hyresbostadsmarknaden

Dir. 2022:117

Syftet ar att utreda vilka atgarder som behdver vidtas
for att skapa ordning och reda pa
hyresbostadsmarknaden

Utredningen ska kartlagga antalet blockuthyrningar

Kartlagga olika satt att samla in och halla information
om hyresbostader uppdaterad

SOU 2023:65 publicerad den 27 oktober 2023

Minst 3 800 Iagenheter omfattas av blockuthyrning
2021/2022.

Framst ar de avser blockhyresavtal som fatt godkant
av hyresnamnden bostader for aldre,
funktionsnedsatta och missbrukare.

Utredaren anser att det finns behov av sammanhallna
uppgifter om hyresbostader exempelvis vem som ar
forstahandshyresgast.
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Folkbokford pa annan
adress 1 tre ar — far behalla
lagenheten

Svea hovratt mal H 2301-23

* Hyresgast var sedan tre ar tillbaka folkbokférd
pa annan adress an prévningslagenheten.

» Presumtion genom folkbokféringen?

* Hyresvardens bevisborda.
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Kristina Andersson

+46 31 710 40 28
+46 705716578

kristina.andersson@normalaw.se

Kontaktuppgifter
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Elin Lonnfalt

+46 31 710 40 11
+46 701 41 07 70

elin.lonnfalt@normalaw.se
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Norma Advokater HB +46 31710 40 00
Parkgatan 49 goteborg@normalaw.se
Box 2259 Org nr: 969796-6019
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