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Dagens agenda

Vilka andringar i 12 kap.
jordabalken avseende
andrahandsuthyrning har skett de
senaste aren?

Vilken praxis har utvecklats?

Praxis som beror psykisk ohalsa
hos hyresgaster?
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Otillaten uthyrning eller
upplatelse av
bostadslagenhet

12 kap. 39 § JB

« Skillnad mellan andrahand och inneboende =
sjalvstandigt brukande.

« Upplatelse for sjalvstandigt brukande = nar
hyresgast inte anvander sin bostad i
"beaktansvard utstrackning”.
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Ytterligare krav for tillstand till
andrahandsuthyrning av
bostadslagenhet

12 kap. 40 § JB

* FOr att fa tillstand fran hyresnamnden kravs
numera aven att den hyra som
forstahandshyresgasten tar ut inte dverstiger
skalig hyra.




Tva nya grunder och en
andring vid forverkande

12 kap. 42 § JB

Bostadshyresgast kan inte undga forverkande
vid otillaten dverlatelse eller upplatelse i andra
hand om hyresgasten vidtar rattelse eller far
ansodkan beviljad. | stallet maste hyresgasten
visa att hen har en "giltig ursakt”.

Om bostadshyresgast lamnar, tar emot eller
begar sarskild ersattning for dverlatelse eller
upplatelse av lagenheten ar hyresratten
forverkad.

Om bostadshyresgast upplater lagenheten
och tar emot en oskalig hyra ar hyresratten
forverkad, om hyresgasten inte har en "giltig
ursakt”.
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Forverkande vid
andrahandsuthyrning

Svea Hovratt i mal nr OH 14435-21

Olovlig andrahandsuthyrning inte visad trots
tvivelaktiga uppgifter om vem som bor i och nyttjar
lagenheten. Att visa att hyresgasten pendlande till
Danmark for arbete och att andra personer
forutom hyresgasten var folkbokford rackte inte for
att styrka andrahandsuthyrning.




Skarpning av straff vid

otillaten ersattning
12 kap. 65 § JB

» For den som begar, traffar avtal om eller tar
emot sarskild ersattning for att upplata eller
Overlata hyresratten till en bostadslagenhet
doms till:

* Ringa brott = boter eller fangelse i hogst sex
manader (tidigare fri fran ansvar).

Normalgraden = fangelse i hogst tva ar (tidigare
boter eller fangelse i hdgst sex manader).

Grovt brott = fangelse i sex manader och hogst
fyra ar (tidigare fangelse hogst tva ar).

12 kap. 65a § JB

* For formedling av bostadslagenhet for annat
andamal an fritidsandamal galler samma
straffskarpning.
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Brottsligt att lamna sarskild
ersattning eller och begira
oskalig hyra

12 kap. 65 b § JB

Den som lamnar en sarskild ersattning for att
hyra en bostadslagenhet eller for att forvarva
hyresratten, doms till boter eller fangelse i hogst
tva ar. | ringa fall ska det inte domas till ansvar.
Om brottet ar grovt, doms till fangelse i Iagst sex
manader och hogst fyra ar.

12 kap. 65 c § JB

En hyresgast som otillatet upplater en
bostadslagenhet i andra hand och tar emot en
hyra for upplatelsen som inte ar skalig, doms till
boter eller fangelse i hdgst tva ar. | ringa fall ska
det inte domas till ansvar.
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’Hernaren
\_,,/
hyresgast lider av

psykisk o alsa’?




Psykisk ohalsa ursdktar inte
upprepade
hyrestorsummelser

Svea Hovratt i mal nr OH 10841-19

» Bostadshyresgast hade upprepade ganger
varit forsenad med hyresbetalningar under
2017-2019.

Hyresgasten var inte kapabel att 6ppna sin
post eller skoéta sina rakningar pa grund av
psykisk ohalsa.

Hovratten ansag att hyresgastens psykiska
halsa inte forhindrade henne att se till att
hyran betalades i tid.

Hyresgasten hade asidosatt sina forpliktelser i
sa hdg grad att hyresavtalet inte borde
forlangas.




Ovriga rittsfall vad giller
psykisk ohilsa

Svea hovritt i mal nr OH 8223-17

» Bostadshyresgasten anférde att hennes
psykiska ohalsa ledde till att hon
forsummade skotseln av lagenheten.
Hovratten ansag att hyresratten var forverkad.

Svea hovritt i mal nr OH 6131-21

» Bostadshyresgast hade utsatt de som bodde i
omgivningen for storningar i sddan grad som
skaligen inte skulle behdva talas. Hyresgast
anforande bland annat att han led av psykisk
ohalsa. Hovratten ansag att hyresratten var
forverkad.
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Inskrankningar 1
bytesritten for

bostadslagenheter

12 kap. 35§ JB

* En hyresgast bytesratt omfattar endast byte
till annan hyreslagenhet (i jamforelse med
tidigare da man kunde byta mot en
bostadsrattslagenhet eller villa).

Anledning att anta otillaten ersattning i
samband med bytet.

Avsevart starkare skal for byte om nagon av
bytesparterna har bott i sin lagenhet i kortare
tid an ett ar — "synnerliga skal” kravs (i
jamfdrelse med tidigare "beaktansvarda skal”).

Svea Hovratt i mal nr OH 5978-21.




