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Majoriteten ska nyproducera inom fem ar
Studentbostadsbranschen &r offensiv nar det kommer till nyproduk-
tion, vilket avspeglas i drets nyproduktionsenkédt bland studentbo-
stadsforetag. 50 procent av de svarande' anger att de kommer att
fardigstalla studentbostader de ndrmsta tva aren. 40 procent svarar
att de inte kommer att géra det medan atta procent inte vet.

Utover de aktorer som kommer att fardigstélla studentbostdder de
kommande tva aren, ar det ytterligare 20 procent som svarar att de
kommer att bygga inom de narmaste fem aren. Det har innebar att
en klar majoritet, 70 procent, avser att nyproducera studentbosta-

der inom en femarsperiod.

Att studentbostadsbyggandet kommer att véxla upp kommande
ar fick vi signaler pa redan i forra arets nyproduktionsrapport.? Da
uppskattades antalet fardigstallda studentbostader ar 2019 till

2 214 stycken.

Enligt Statistiska Centralbyrans statistik fardigigstalldes 3 110
studentbostdder under 2019. Det innebar att siffrorna 6kar for
tredje aret i rad - och enligt studentbostadsforetagen sjalva kommer
bostadsbyggandet att vaxla upp ytterligare med ett tillskott av ver
3000 nya studentbostader arligen de kommande aren.

HALFTEN PLANERAR ATT BYGGA NYTT INOM TVA AR

Vet ej/
inget svar
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Ambitionen styrs av efterfragan

Huruvida man vill nyproducera studentbostader eller inte, ar i de
flesta fall kopplade till efterfrdgan pa den aktuella orten. Ju storre
efterfragan &r, desto starkare ar viljan och ambitionen att bygga
nytt. Enkatens frisvar visar att man pa flera orter har minskat eller
till och med eliminerat bristen pa studentbostader genom att
tillféra nya genom nyproduktion. Det har &r en positiv signal om
att branschens byggambitioner ger effekt, vilket i forlangningen ar
avgorande for landets kompetensforsérjning och tillvaxt.

Pa ett par hogskoleorter marks tvdartom en minskad efterfragan pa
studentbostader, till foljd av minskad utbildningsverksamhet lokalt.
Dar planeras foljaktligen inga nya studentbostader i nartid.

Nagra enstaka respondenter kopplar ihop viljan att bygga nytt med
interna faktorer sasom politiska uppdrag att bygga studentbostader
eller att verksamheten inte har som mal att vaxa.

Dérfor vill man bygga:

"Studentbostadsbristen pa orten dr mycket stor. Det statliga investe-
ringsstédet gér att det gdr att producera med rimlig ekonomi’.

"Efterfradgan pad studentbostdder dr troligtvis fortsatt hég. Tillsammans
med kommunen och hégskolan tittar vi pd behovet framéver, indika-
tioner finns pa ytterligare behov”.

"Bristen av student- och forskarbostdder bromsar de svenska Icirosd-
tenas utveckling, bade genom att nationella studenter tvekar att s6ka
sig till en specifik utbildning i en ny stad och att ldrosdtena far tacka nej
till internationella studenter och forskare. Dessutom beh6vs det mer
campusndra studentbostdder for att studentlivet ska vara attraktivt
och studenterna ska ha méjlighet att koncentrera sig pa studier och
inte pd restider”.

Darfor vill man inte bygga:

“Vi har precis haft en nyproduktion med dver 200 studentbostdder ddr
vi bara lyckas hyra ut knappt 50 procent”.

"Vi har de senaste dret byggt cirka 360 studentbostdder och upplever
att marknaden dr relativt méttad”.

"For tillféllet har vi balans och till och med éverfléd av studentldgen-
heter under varterminen. Efter var nybyggnation med 40 stycken fler
studentldgenheter i juli férra dret har vi idag cirka 20 fler vakanser i
april én féregdende ar”.

1. For denna rapport har Studentbostadsforetagen valt ett urval baserat pa de studentbostadsaktorer som dger och/eller utvecklar studentbostider. Bland féreningens medlemmar finns ocksé aktérer som endast forvaltar

eller formedlar studentbostider, till exempel lirositen. Dessa ingér inte i denna rapport.
2. Studentbostadsforetagens Lagesrapport nyproduktion 2019: https://studentbostadsforetagen.se/

-content/uploads/2019/11/Nyproduktionsrapport 2019.pdf

3. Studentbostadsforetagens Lagesrapport nyproduktion 2019: https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2019/11/Nyproduktionsrapport 2019.pdf




Battre forutsattningar for byggande

En dterkommande fraga i nyproduktionsenkéten handlar om hur
forutsattningarna for byggande har utvecklats. | arets enkat svarar
en dryg tredjedel att forutsattningarna har blivit battre, en fjarde-
del att forutsattningarna ar oférandrade och bara atta procent att
de har forsamrats. Jamfort med i forra arets nyproduktionsrapport
har andelen som tycker att forutsattningarna har blivit battre okat,
samtidigt som det ar farre som tycker att férutsattningarna har

forsamrats.

Av dem som tycker att forutsdttningarna har blivit béttre ar det
framfor allt 6kat kommunalt och statligt fokus som lyfts fram. Flera
respondenter anger att studentbostadsbyggnation har hamnat ho-
gre upp pa den politiska agendan, bade lokalt och nationellt. Flera
lyfter ocksa fram investeringsstodet som ndgot i grunden positivt,
aven om stodet har haft brister, till exempel i form av svartolkade
regler och krav. En anledning till att fler nu tycker att forutséttning-
arna blivit battre ar troligtvis just att spelreglerna kring investe-
ringsstodet nu har klarnat. Under 2019 radde det stor ovisshet,
men under 2020 har de nya formerna tydliggjorts och ett nytt stod

implementeras.

46 procent av de som anger att de planerar att fardigstélla nya
bostdder de kommande fem aren, svarar att de planerar att anvanda
investeringsstodet "alltid” eller “ibland”. Fér dem som svarar att de
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kommer anvénda det ibland, handlar det om att man kalkylerar
utifran det men i vissa fall kommer fram till att det inte ar mojligt att
anvanda stodet. Bland de 17 procent som aldrig anvander stodet ar
anledningen att man inte far ihop kalkylerna.

Bland dem som tycker att forutsattningarna ar oférandrade eller
samre, lyfter ett par fram en motsdgande bild, ndmligen att

kommunens arbetssétt har blivit samre och kranglar till det for
byggherrar. Undersdkningen visar att det finns stora skillnader mel-
lan olika kommuner nar det galler forutsattningarna for studentbo-
stadsbyggande. Fritextsvaren pekar ocksa pa att vissa kommuners
bristande prioritering av studentbostadsbyggande paverkar stu-
dentbostadsbyggandet negativt, dven om det finns en efterfragan
pa nya studentbostader lokalt.

Corona paverkar inte byggviljan

An sa lange verkar inte coronapandemin paverka instéllningen till
att bygga studentbostéder. | dagslaget tyder inget pa att projekt
stalls in, utan snarare vdntas studentbostadsbehovet vaxa i takt med
att hogskolan nu byggs ut. Daremot kan corona och en sjunkan-

de konjunktur paverka byggtakten i pagaende projekt, pa grund

av hoga sjukdomstal och férsenade eller uteblivna leveranser till
byggen. Detta marks i viss man av redan idag, men i enkdtundersok-
ningen framstar inte detta som nagot stort problem.

EN TREDJEDEL TYCKER ATT FﬁRUTSﬂ'I'"TNINGARNA
FOR BYGGANDE HAR BLIVIT BATTRE

- Battre

- Oférandrade
- Samre

- Vet ej/inget svar



Metod

Denna lagesrapport baseras pa en arlig enkat stalld till landets
studentbostadsforetag, dar vi fragar om deras nyproduktionsplaner.
Vartannat ar ar enkaten omfattande med férdjupande fragor, vartan-
nat ar handlar det om en forkortad variant med farre och mer 6ver-
gripande fragor.

| drets undersokning (kortare varianten) har vi frdgat studentbostads-
foretag som dger och/eller utvecklar studentbostader om hur deras
nyproduktionsplaner ser ut de narmsta dren samt hur de tycker att
forutsattningarna for byggande har forandrats.

Webbenkaten gjordes under perioden 25 mars-16 april 2020 med en
svarsfrekvens pa 81 procent.

Om Studentbostadsforetagen
Studentbostadsforetagen ar branschorganisationen for de som
ager, utvecklar, férvaltar och formedlar studentbostader i
Sverige. Med vdra medlemmars drygt 73 000 studentbostader i
ryggen ar vi Sveriges enskilt storsta studentbostadsaktor. Vi ar
politiskt oberoende och féretrader enbart vara medlemmars
intressen — skapa forutsattningar for att bedriva basta mojliga
studentbostadsverksamhet.

Kontakta oss garna vid fragor eller funderingar!
info@studentbostadsforetagen.se, 031-780 45 70
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www.studentbostadsforetagen.se




