LAGESRAPPORT

NYPRODUKTION 2016

Varje ar fragar vi landets studentbostadsforetag hur de ser pa nyproduktionen av
studentbostader, hur mycket de har byggt, kommer att bygga samt om det finns
behov av fler studentbostdder pa orten. Det sammanstalls sedan i en kort lagesrap-
port som fokuserar pa trender och forutsattningar for nyproduktion av studentbos-
tader. Arets enkit har skickats ut till samtliga medlemsféretag under juni 2016.

LAGESRAPPORTEN | FYRA PUNKTER:

- Behovet av studentbostader ar fortsatt stort - minst 16 500 studentbostader
saknas i hela landet.

«  Nyproduktionen 6kar - men manga projekt skjuts pa framtiden.

«  Nya bullerregler och 6kad prioritering fran bland annat kommuner bidrar till
battre forustattningar for att bygga studentbostader.

«  Brist pa mark, hdga byggkostnader och ldnga planprocesser ar framsta hin-
dren for ytterligare 6kad nyproduktion av studentbostader.

KONTAKT:
www.studentbostadsforetagen.se
info@studentbostadsforetagen.se
031-7804570
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1. BEHOV OCH EFTERFRAGAN

Studentbostadsmarknaden hédnger ihop med
och paverkas av den generella bostadsmarkna-
den. Ddrmed dr det féga férvdnande att dven
behovet av studentbostdder dr stort pa flera stu-
dieorter runt om i landet.

Varje ar staller vi fragan om det finns ett behov av fler stu-
dentbostader pa orten eller orterna vara medlemsforetag
verkar pa. | ar aterfinns de foretag som svarat ja pa den
fragan pa 13 olika orter. Antalet studentbostader som
behovs varierar stort dver landet, frdn 10 000 i Stockholm
till ett fatal i Falun och Helsingborg. Antalet studieorter
som uppger ett behov pa 1 000 studentbostader eller fler
ar i ar sex stycken, jamfort med fyra féregaende ar.

Forandringarna jamfort med foregdende ar &r dock sma,
vissa studieorter med ett litet behov av fler studentbosta-
der har en férbattrad behovsbild idag jamfort med 2015,
men pa de storre studieorterna finns ett fortsatt stort
behov av fler studentbostader.

Har ni ett behov av fler studentbostdder pa orten?

Helsingborg _ Luled
Norrkoping Sundsvall
Boras Borlange Goteborg

Pited Stockholm
Gavle Ostersund Visby
Kalmar Orebro Jenképing

Skovde Linkoping Uppsala
Umea Halmstad | ' coiun
Vaxjo Varberg Norrtilje

Eskilstuna Malmé
Karlskrona Viaimo

B Behov av fler studentbostdder
B F£jbehov av fler studentbostéider
W Vet inte/svar saknas

Det totalt angivna behovet av studentbostader i enkdten
uppgar till 16 500 studentbostader, ett antal som endast
avser behovet pa de orter som kunnat ange en siffra.
Flera orter med ett uttalat behov har inte tillrackligt un-
derlag for att satta en siffra pa behovet, till exempel Upp-
sala, vilket pekar pa att den reella siffran ligger hogre én
de angivna 16 500. Under 2015 var det angivna antalet 19
000, vilket kan betyda att behovsbilden minskat nagot,
aven om det ar en osaker siffra som inte helt och hallet
speglar det verkliga behovet.

Om man tittar pa kotiderna ar det manga som anger att
de ar oféréandrade jamfért med 2015, en trend som hallit i
sig de senaste aren. Dock &r det en liten hdgre andel som
i ar anger att kétiderna blivit langre, 22 procent jamfort
med 18 procent 2015.

Har kétiden fordndrats sedan samma tidpunkt 2015?

M [dngre
M Oférindrad
W Kortare
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2. NYPRODUKTION

Nyproduktionen av studentbostdder fortsdtter att
Oka och ser ut att géra sd dven under kommande
dr. Men det gdr Idngsamt och flera projekt skjuts
pd framtiden pa grund av Idnga planprocesser.

Antalet nybyggda studentbostader fortsatter att oka.
Under 2015 raknar vara medlemsforetag till 840 inflyttade
studentbostader, en 6kning med néstan 150 bostader jam-
fort med forra aret. Fran forra arets rapport kan man se att
1 805 studentbostader forutspaddes sta klara under 2015,
och anledningen till att det skiljer sig mot vad som nu i
efterhand faktiskt stod klart &r bland annat &r att manga
projekt har flyttats fram for att istallet fardigstéllas under
2016. Utifran inrapporterade siffror kan man dra slutsatsen
att 6ver 500 studentbostader har fatt uppskjutet inflytt-
ningsdatum fran 2015 till 2016.
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Det byggs mest i de orter dar behovet &r som storst. Bade
i Lund och Goteborg har det fardigstallts ett hundratal
studentbostader under 2015, och under 2016 till 2017
byggs det fler studentbostéader i Uppsala, Stockholm,
Helsingborg och Linkdping.

Beddmningen &r att vi de kommande aren kommer fort-
satta se ett hogt antal nybyggda studentbostader. Pa flera
orter pagar ocksa olika typer av samarbetsprojekt for att
sdkerstalla en 1angsiktig studentbostadsproduktion for att
bygga ikapp det stora behovet som uppstatt de senaste
tio aren.

Det ar framférallt studentettor som ar den vanligaste
bostadstypen i nyproduktion, de byggs av alla utom ett
foretag som angett planerad eller fardigstalld nyproduk-
tion. Aven lagenheter och kompislidgenheter &r vanligt
forekommande. Korridorer & mest ovanligt, men forekom-
mer i tva olika projekt.

Férdigstdlld och planerad nyproduktion av studentbostéder frdn drets och tidigare byggenkdter

Foregdende ar Nuvarande ar Kommande ar

Byggenkit 2012 e 1 ]
Byggenkat 2013
Byggenkat 2014
Byggenkat 2015
Byggenkit 2016
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3. NYPRODUKTIONENS

Som konstaterat 6kar nyproduktionen av
studentbostdder. Att det skett en férdndring i
férutscittningarna syns dessutom ndr vi fragar
studentbostadsféretagen hur de ser pad méjlighe-
terna att bygga fler studentbostéder, men vigen
till en vil fungerade studentbostadsmarknad dr
fortfarande Idng.

Varje ar stalls frdgan om man tycker det blivit |attare att
nyproducera studentbostader idag jamfort med for ett

ar sedan. | ar svarar 21 procent att det har blivit lattare.
De som svarat ja anger att det 6kade behovet i storre
utstrackning styr prioriteringar hos andra aktorer, till ex-
empel genom att marktilldeningen &kat. Aven snabbare
interna processer for nybyggnation och nya bullerregler
forbattrar forutsattningarna for fler studentbostader. De
som inte tycker att forutsattningarna forbattrats framhal-
ler att det fortfarande ar for dyrt for att bygga till en rimlig
hyra. Vissa tycker ocksa att det tvartemot blivit svarare att
hitta bra mark att bygga p3a, bland annat eftersom kon-
kurrensen okat.

Ar det Iéittare att nyproducera student-
bostdder idag jdmfért med ett dr sedan?
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FORUTSATTNINGAR

Likt forra aret ar de som vill bygga mer an vad de i dagsla-
get har maojlighet till i minoritet, dock med liten marginal.
Det &r med andra ord en stor andel som genomfor de
nyproduktionsplaner man tar sig for. Man kdnner ocksa
att man kan bygga de typer av studentbostader man vill.
Ett fatal vill kunna bygga mer varierat och efterfragar da
hallbara, effektiva konceptboende och bostader med mer
gemensamma ytor som kan skapas med studentvanliga
sluthyror.

Pa fragan vad som framst hindrar nyproduktionen av fler
studentbostader ses tre tydliga svar; brist pa bra mark,
héga produktionskostnader och langdragen planprocess.
Framforallt &r mark- och kostnadsfragan i fokus. Planpro-
cesser hdanger ofta ihop med den 6vergripande kostnads-
bilden da langa vantetider kan férdyra projekten. En battre
anpassning av regelverket till sma bostader med kort
boendetid efterfragas ocksa for att skapa battre forutsatt-
ningar for att bygga efter studenternas 6nskemal.

Vill ni bygga fler studentbostdder
én vad ni idag har méjlighet till?
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46% 54%

De skuggade staplarna visar 2015 drs svar



